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ZAVAZNE STANOVISKDO
NADRIZENEHO ORGANU UZEMNIHO PLANOVANI

Ministerstvo pro mistni rozvoj, odbor stavebné spravni, na ktery od 1. 1. 2026 pfesel vykon agendy
druhoinstancnich zavaznych stanovisek organu Uzemniho planovani na uUzemi hl. m. Prahy
(dale jen ,ministerstvo®), jako spravni organ pfislusny podle § 14 odst. 1 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych Ustfednich organ( statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich predpist, §
11 odst. 1 pism. e) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), § 118 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,novy stavebni zakon®) ve spojeni s § 149 odst. 7
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“), ve véci
zadosti Magistratu hl. m. Prahy, odboru stavebniho fadu, o zménu nebo potvrzeni zavazného stanoviska
Magistratu hl. m. Prahy, odboru Uzemniho rozvoje, ze dne 12. 10. 2023, &.j. MHMP 2093798/2023
(sp.zn.: S-MHMP 1925544/2023), k zaméru oznacenému ,Zakladni Skola Komorany“ na pozemcich
parc.c. 3856/23, 3856/24, 3856/25, 3867/195, 3867/194, 3856/71, 3856/67, 3867/126, 3835/13, 3876/7,
3876/6, 3870/4, 3835/98, 3857/166, 3857/167, 3857/168, 3857/169, 3857/185, 3857/174, 3857/171,
3857/170, 3857/173, 3857/172, 3857/186 a 3867/1 v k.u. Modfany, vydava podle § 149 odst. 7
spravniho fadu nasledujici zavazné stanovisko nadfizeného organu uzemniho planovani:

Zavazné stanovisko Magistratu hl. m. Prahy, odboru uzemniho rozvoje, ze dne 12. 10. 2023,
€.j. MHMP 2093798/2023 (sp.zn.: S-MHMP 1925544/2023), k zaméru oznadenému ,Zakladni $kola
Komorany* na pozemcich parc.¢. 3856/23, 3856/24, 3856/25, 3867/195, 3867/194, 3856/71, 3856/67,
3867/126, 3835/13, 3876/7, 3876/6, 3870/4, 3835/98, 3857/166, 3857/167, 3857/168, 3857/169,
3857/185, 3857/174, 3857/171, 3857/170, 3857/173, 3857/172, 3857/186 a 3867/1 v k.(4. Modrany, se
méni tak, Ze v zavazné ¢asti se z vyttu pozemkl zaméru vypousti pozemky parc.¢. 3856/71, 3876/7,
3857/167, 3857/168, 3857/169, 3857/185, 3857/174, 3857/171, 3857/170, 3857/173, 3857/172
a 3857/186 v k.u. Modrany, a ve zbytku se potvrzuje.

Ministerstvo méni v ¢asti odivodnéni zavazné stanovisko Magistratu hl. m. Prahy, odboru uzemniho
rozvoje, ze dne 12. 10. 2023, ¢.j. MHMP 2093798/2023 (sp.zn.: S-MHMP 1925544/2023), a to dle
odlGvodnéni tohoto zavazného stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani.

Oduavodnéni

Urad méstské &asti Praha 12, odbor vystavby (dale jen ,stavebni Gfad“), rozhodnutim ze dne
29. 9. 2025, &.j. P12 230766/2025 OVY (sp.zn.: OVY/51989/20232/Sj), k zadosti Mé&stské &asti Praha
12, se sidlem Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4, kterou zastupuje spoleénost XTOPIX architekti
s.r.o., se sidlem Vratislavova 2/23, 128 00 Praha 2, kterou dale zastupuje Ing. Sarka Jirouskova, se
sidlem podnikani Podébradska 723/130, 198 00 Praha 9 (dale jen ,stavebnik®), umistil stavebni zamér
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s nazvem ,Nova zakladni §kola Komorany® na pozemcich parc.¢. 3835/13, 3835/98, 3856/23, 3856/24,
3856/25, 3856/67, 3857/166, 3867/1, 3867/126, 3867/194, 3867/195, 3870/4 a 3876/6 v k.u. Modrany.
Proti rozhodnuti stavebniho Ufadu ze dne 29. 9. 2025 bylo uplatnéno odvolani, kterd mj. sméfovalo proti
obsahu zavazného stanoviska Magistratu hl. m. Prahy, odboru uzemniho rozvoje
(dale jen ,MHMP OUR*), dne 12. 10. 2023, &.j. MHMP 2093798/2023 (sp.zn.: S-MHMP 1925544/2023),
vydaného pro pfedmétny zamér, které slouzilo jako zavazny podklad pro rozhodnuti stavebniho Gfadu
ze dne 29. 9. 2025.

Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebniho fadu (dale jen ,MHMP OSR"), jako nadfizeny spravni organ
stavebniho ufadu a pfislusny odvolaci organ v dané véci, nasledné pisemnosti ze dne 3. 2. 2026,
¢.j. MHMP 93983/2026 (sp.zn. S-MHMP 1323870/2025/STR), pozadal ministerstvo, jako nadfizeny
spravni organ MHMP OUR, o potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska organu izemniho planovani
vydaného podle § 96b stavebniho zakona pro predmétny zamér.

Ministerstvo si z dGvodu, aby byl zjistén stav véci, 0 némz nejsou davodné pochybnosti, a aby mohlo
napadené zavazné stanovisko objektivné prezkoumat, vyzadalo od MHMP OUR predloZeni
kompletniho spravniho spisu vedeného ve véci zavazného stanoviska ze dne 12. 10. 2023 a vyjadfeni
MHMP OUR k &asti odvolani, které sméfuje proti obsahu pfedmétného zavazného stanoviska. Spravni
spis byl ministerstvu pfedloZzen dne 31. 3. 2026 a na vyzvu ministerstva zkompletovan dne
16. 7. 2026.

Ministerstvo dale v obecné roviné uvadi, ze podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona v zavazném
stanovisku organ uzemniho planovani ur¢i, zda je zamér pfipustny z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cild a ukold uzemniho
planovani, ¢i nikoliv; jestlize shleda zamér pfipustnym, mize stanovit podminky pro jeho uskuteénéni.
Dle § 334a odst. 2 nového stavebniho zakona ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani se
v prechodném obdobi postupuje podle dosavadnich pravnich pfedpist, s vyjimkou Uuzemniho Fizeni
tykajiciho se vyhrazené stavby uvedené v pfiloze €. 3 k tomuto zdkonu nebo stavby s ni souvisejici,
které v pfechodném obdobi nelze zahajit; pro ucely pfechodnych ustanoveni v ¢asti dvanacté hlavé |
dilu 2 se za den nabyti ucinnosti tohoto zakona povaZzuje 1. Cervenec 2024. Dle § 330 odst. 9 véty tfeti
nového stavebniho zakona v fizenich o opravnych prostfedcich, jakoz i pfi dalSich postupech
souvisejicich s pfezkumem spravnosti a zakonnosti nebo zménou zavazného stanoviska organu
uzemniho planovani podle § 96b stavebniho zakona se postupuje podle dosavadnich pravnich
predpist. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko je ukon ucinény spravnim organem
na zakladé zakona, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni a jehoz obsah je zavazny
pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu. Podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, jestlize odvolani
sméfuje proti obsahu zavazného stanoviska, vyZada si odvolaci spravni organ potvrzeni nebo zménu
zavazného stanoviska od spravniho organu nadfizeného spravnimu organu pfislusnému k vydani
zavazného stanoviska; tomuto spravnimu organu zasila odvolani spolu s vyjadfenim spravniho organu
prvniho stupné a s vyjadfenim Gcastnikd. Po dobu vyfizovani véci nadfizenym spravnim organem lhita
podle § 88 odst. 1 spravniho fadu nebézi.

Zavazné stanovisko je aktem podle ¢asti ¢tvrté spravniho fadu (se specialni upravou uvedenou v ¢asti
tfeti spravniho fadu). Podle § 154 spravniho fadu ,Jestlize spravni organ vydava vyjadfeni, osvédceni,
provadi ovéreni nebo ¢ini sdéleni, ktera se tykaji dot¢enych osob, postupuje podle ustanoveni této ¢asti,
podle ustanoveni ¢asti prvni, obdobné podle téchto ustanoveni ¢asti druhé: § 10az § 16, § 19 az § 26,
§29az§31,§33az§ 35 §37, §40,§ 62, § 63 aobdobné podle téchto ustanoveni ¢asti treti: § 134,
§ 137 a § 142 odst. 1 a 2; pfiméfené pouZije i dal§i ustanoveni tohoto zakona, pokud jsou prfitom
potrebna.“. Proto ministerstvo v tomto zavazném stanovisku postupovalo pfiméfené podle ustanoveni
spravniho fadu uvedenych i v jinych ¢astech spravniho fadu tam, kde to bylo potfebné.

Ministerstvo pro mistni rozvoj 2117
Staroméstské namésti 6, 110 00 Praha 1
IC: 66002222, T: +420 224 861 111, ID DS: 26iaava mmr.gov.cz


https://mmr.gov.cz/

e

Ministerstvo C.j. MMR-56230/2026-83
pro mistni rozvoj

Z ptedlozenych podkladt vyplyva, e MHMP OUR vydal pro dany zamér souhlasné zavazné stanovisko
zedne 12.10. 2023, &.j. MHMP 2093798/2023 (sp.zn.: S-MHMP 1925544/2023). Podkladem pro vydani
zavazného stanoviska MHMP OUR byla projektova dokumentace s datem 5/2023 (revize 01 - 9/2023),
kterou jako zodpovédny projektant zpracoval Ing. Petr Vlasak (CKAIT 0012914) .

Pfedmétem zaméru je soubor tvofeny témito objekty:

»50 0101 — objekt Skolského zafizeni pro zakladni vzdélavani s podlaznosti 1 PP a 4 NP (posledni
2 podlazi jsou ustoupend), pochozimi vegetacnimi stfechami se skleniky, zahony pro péstovani
a venkovnim hfistém (12 x 24 m) a vySkou atiky 4. NP 17,60 m (od urovné podlahy 1. NP, tj. 236,40 m
n. m.). V 1. PP objektu se nachazi technické zazemi a zazemi gastro provozu; v 1. NP vstupni hala
s recepci, Satny, jidelna s kuchyni, knihovna, ,velka“ télocvicna, garaz s kapacitou 35 parkovacich stani,
provozni a socialni zafizeni; v 2. NP se nachazi u¢ebny, kabinety, administrativa, galerie vnitfniho atria,
tribuna ,velké® télocvi€ny, provozni a hygienické zafizeni; v 3. NP se nachazi uebny, kabinety,
administrativa, galerie vnitfniho atria, ,mal&“ télocvicna, provozni a hygienické zafizeni, vnéjsi skleniky;
ve 4. NP se nachazi uebny, kabinety a hygienické zafizeni, venkovni oplocené hfisté.

»50 0102“ — objekt se sluzebnim bytem s podlaznosti 2 NP, plochou vegetacni stfechou a vySkou atiky
2. NP 6,60 m (od urovné podlahy 1. NP, tj. 245,40 m n. m.). Kapacita objektu je 1 bytova jednotka.

»50 0103“ — objekt zahradniho domku s podlaznosti 1 NP, plochou vegetacni stfechou a vyskou atiky
3,50 m (od urovné podlahy 1. NP, tj. 245,35 m n. m.) s vyusténim VZT kanalu zakladni $koly.

Soucasti zaméru je dale technicka infrastruktura pro potfeby pfedmétného zaméru (inzenyrské sité,
retenéni a akumulaéni nadrze destovych vod, lapol, vefejné osvétleni, trafostanice, geotermaini vrty),
zpevnéné plochy (pochozi a pojizdné, hfisté a sportovni plochy na terénu, vozidlova komunikace
s chodniky a parkovacim zalivem se 14 kolmymi parkovacimi stanimi v ul. Do Koutll a 3 podélnymi
parkovacimi stanimi v ul. Horkého, 2 autobusové zastavky), novy sjezd zulice Do Koutd
s chodnikovym pfejezdem, terasy, sadové a terénni Upravy (s vefejné pristupnou pési zénou se zeleni
a oddechovymi plochami), opérné zdi, a do¢asné stavby zafizeni stavenisté.

Odvolatelé ve svém odvolani proti rozhodnuti stavebniho Ufadu ze dne 29.9.2025 vyjadfili
mj. nesouhlas s obsahem zavazného stanoviska MHMP OUR ze dne 12. 10. 2023 a zejména namitaji,
Ze pfedmétny zamér neni v souladu s regulativy Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy.

Posouzeni zaméru z hlediska souladu s PUR €R a ZUR HMP:

V pfipadé posouzeni pFipustnosti zaméru z hlediska jeho souladu s Politikou zemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéj§ich aktualizaci (dale jen ,PUR CR*), ministerstvo uvadi, Ze pfedmétny zamér
je navrzen v Metropolitni oblasti Praha OB1 a respektuje podminky a ukoly nalezici této oblasti
a neznemozfiuje umisténi zamérd republikového vyznamu, které PUR CR vymezila. Ministerstvo na
zakladé vyse uvedeného konstatuje, ze zamér neni v rozporu s PUR CR.

Z hlediska posouzeni souladu se Zasadami uUzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdé&jsich aktualizaci (dale jen ,ZUR HMP*), ministerstvo uvadi, Ze predmétny zamér je dle vykresu
&. Z 01 ZUR HMP navrzen na Uzemi ,sidel v Pfiprazi, kde je pro zajisténi adekvatniho rozvoje sidelni
struktury nutné zejména umoznit rozvoj jednotlivych sidel, pavodné samostatnych obci, bez jejich

vzajemného srlstani a pfi zachovani kvality oteviené krajiny.

Ministerstvo k tomu uvadi, Ze vlivy zaméru na pfirodni a krajinné hodnoty hodnoti organ ochrany pfirody,
nikoliv organ uUzemniho planovani. Pozemky zaméru jsou dle podrobnéjSi Uzemné planovaci
dokumentace, tji. Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, kde je rozsah zastavitelného
a nezastaviteIného Uzemi zpfesnén, zahrnuty do zastavitelné plochy VV a VN. V ramci ,sidel v PFiprazi*
se dle nazoru ministerstva cili na ochranu stavajicich nezastavitelnych ploch zelené vymezenych
(zptesnénych) v Uzemnim planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, aby nebyly zmé&nami této podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentace vymezeny jako zastavitelné plochy, nikoliv nato, aby stavajici
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zastavitelné plochy v ramci ,sidel v Pfiprazi“ byly vymezeny jako plochy nezastavitelné, proto zamér

~ i

nema na ,sidla v Pfiprazi“ z pohledu organu uzemniho planovani vliv.

Ministerstvo k tomu doplfiuje, Ze do pfedmétného uzemi ,sidel v PfipraZi“ jsou v ramci zastavitelné
plochy VV a VN zahrnuty i stavby mj. na pozemcich parc.¢. 3857/169, 3867/76, 3835/131, 3835/132
a 3857/344 v k.u. Modfany, proto zamér ani z tohoto hlediska nelze hodnotit negativné.

Zamér je dle vykresu &. Z 02 a S 01 ZUR MHP navrzen na hranici regionalniho biocentra &. 500/Z/30
s nazvem ,1402 Sance*, dle vykresu Z 03 ZUR MHP je navrzen v Krajing povltavskych lest a dle
vykresu &. O 01 ZUR HMP je zamér navrzen na hranici ptirodniho parku, pticemz k posouzeni souladu
zdméru se  skladebnymi  prvky Uzemniho  systému  ekologické  stability = (USES)
a obecné s problematikou ochrany pfirody a krajiny je pfisluSny organ ochrany pfirody.

Ministerstvo dale uvadi, ze pfedmétny zamér neznemozriuje ani umisténi dalSich zamérd nadmistniho
&i republikového vyznamu vymezenych &i zpfesnénych v ZUR HMP. Uplatnéni ZUR HMP tedy neni
vzhledem k pfedmétu posuzovaného zaméru ohroZeno. Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného
konstatuje, Ze zdmé&r neni v rozporu se ZUR HMP.

Z hlediska posouzeni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy, ve znéni
pozdéjsich aktualizaci (dale jen ,ZUR HMP*), ministerstvo uvadi, Ze pfedmétny zamér neznemoziuje
umisténi zamért nadmistniho ani republikového vyznamu vymezenych & zpfesnénych v ZUR HMP.
Uplatnéni ZUR HMP tedy neni vzhledem k pfedmétu posuzovaného zaméru ohrozeno. Ministerstvo na
zakladé vyse uvedeného konstatuje, ze zamér neni v rozporu se ZUR HMP.

Posouzeni zaméru z hlediska souladu s UP SU HMP a s cili a tkoly tizemniho planovani:

V pfipadé posouzeni pfedmétného zaméru z hlediska jeho souladu s Uzemnim planem sidelniho utvaru
hl. m. Prahy, schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl
uginnosti dne 1. 1. 2000, v&etn& platnych zmén (dale téz ,UP SU HMP*), ministerstvo uvadi, ze
posuzovany zamér je dle vykresu &. 4 UP SU HMP navrzen v zastavitelném tzemi v plo$e VV — vefejné
vybaveni (bez stanoveného kdédu miry vyuziti plochy), VN — nerusici vyroba a sluzby (bez stanoveného
koédu miry vyuziti plochy) a OV — vSeobecné obytné (se stanovenym kédem miry vyuziti plochy D).

Hlavnim vyuzitim plochy VV jsou plochy slouzici pro umisténi vSech typl vefejného vybaveni mésta,
tj. zejména pro Skolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny
bezpe€nostni systém. PFipustnym vyuZzitim plochy VV jsou mj. Skoly a Skolska zafizeni, sportovni
zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, zelefi, p&Si komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
plodna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické
infrastruktury. Podminéné& pfipustnym vyuZitim jsou mj. sluZebni byty, parkovaci a odstavné plochy,
garaze (pro uspokojovani potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim). Dale lze umistit:
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro plochy vefejného vybaveni zaroven dle UP SU HMP plati, ze ,Pfi umistovani vefejného vybaveni
v plochach VV musi byt prednostné zohlednény zakladni potfeby obytnych celki z oblasti skolstvi,
zdravotnictvi a socialnich sluzeb s prihlédnutim k optimalni dostupnosti zafizeni. Hlavni a pripustné
vyuzZiti v ploSe vymezené danym zpilsobem vyuzZiti musi mit prevazujici podil z celkové kapacity
plochy.“

Hlavni vyuzitim plochy VN jsou plochy slouzici pro umisténi vyroby a sluzeb vSeho druhu, v€etné skladu
a skladovacich ploch, které nesméji svymi vlivy narudovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pFipustnou miru. Pfipustnym vyuZitim jsou mj. parkovisté P+R,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, parkovaci
a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, technicka infrastruktura; podminéné pfipustnym vyuZitim jsou mj. zafizeni
k recyklaci odpadu.
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Hlavnim vyuzitim plochy OV jsou plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu
obyvatel. Pfipustnym vyuzitim plochy OV jsou mj. stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech,
kulturni zafizeni, drobna neruSici vyroba a sluzby, administrativa v ramci staveb pro bydleni, obchodni
zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou (HPP) nepfevysujici 2 000 m2, zafizeni vefejného
stravovani, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické
infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury. Podminéné
pfipustnym vyuzitim plochy OV jsou mj. parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily
(pro uspokojovani potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim).

Objekty ,SO 0101“ (zakladni Skola) a ,SO 0103* (zahradni domek pro uskladnéni zahradniho nabytku
s venkovnim WC a vyusténim VZT kanalu zakladni $koly) jsou v souladu s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim plochy VV. Objekt ,SO 0102“ (sluzebni byt Skolnika) je v souladu s podminéné pfipustnym
vyuzitim plochy VV, nebot souvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy VV.

Parkovaci stani v 1. NP objektu zakladni 8koly a venkovni parkovaci stani Ize v ploSe VV jako jeji
podminéné pfipustné vyuziti akceptovat, nebot slouzi pro uspokojovani potieb dopravy v klidu
souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim plochy VV, pfi¢emz umisténim parkovacich stani
v navrzeném rozsahu nemuize dojit dle nazoru ministerstva ke znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemk( z hlediska jejich funkce vymezené v UP SU HMP.

Technicka infrastruktura, zpevnéné plochy, komunikace vozidlové a zelen jsou v souladu s pfipustnym
vyuzitim plochy VV. Opérné stény, terénni Upravy, terasy a doCasné stavby zafizeni stavenisté nejsou
u vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v UP SU HMP vyslovné uvedeny. Vzhledem k tomu, Ze
souvisi s umisténim a realizaci pfedmétného zaméru, ktery byl v ramci umisténi svych jednotlivych &asti
do dotéené plochy VV shledan pfipustnym, a zaroven nedojde ani ke znehodnoceni nebo ohroZeni
vyuzitelnosti jimi dotéenych pozemka, je ministerstvo toho néazoru, Ze i tato v regulativech UP SU HMP
nejmenovana vyuZiti je mozné v ramci zameéru akceptovat.

Ministerstvo k tomu doplfuje, Ze otazku, zda zamér mlze mit nepfiznivy negativni vliv na kvalitu
prostfedi, organ uzemniho planovani nehodnoti, nebot tuto problematiku mj. na zakladé zavaznych
stanovisek dotéenych organu posuzuje vramci Uzemniho fizeni stavebni uUfad. Stejné tak organ
uzemniho planovani nehodnoti, zda navrzeny zamér mize mit na dané Uzemi nepfiméfeny negativni
vliv z hlediska zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, hluku, jinych emisi apod., nebot
k posouzeni téchto problematik nema zakonné zmocnéni a k témto problematikam se v ramci uzemniho
fizeni vyjadfuji ve svych zavaznych stanoviscich jiné dotéené organy.

Ministerstvo dale uvadi, Ze vramci zaméru byl zarover respektovan pozadavek UP SU HMP,
aby byly v ploSe VV pfednostné zohlednény potieby z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi €i socialnich sluzeb,
nebot’ pfedmétem zdmeéru je soubor Skolského zafizeni pro zakladni vzdélavani.

Co se tyka ,optimalni* dostupnosti zafizeni, ministerstvo uvadi, Ze tento pozadavek neni v platném UP
SU HMP nijak konkrétné specifikovan. Ministerstvo v ramci své praxe vychazi z toho, Ze pokud ma obec
zajem na umisténi urcitého typu vefejného vybaveni do konkrétni plochy VV, vyjadfi tento zajem
vymezenim pFislusné vefejné prospésné stavby (dale jen ,VPS®) vefejného vybaveni v ramci konkrétni
plochy VV.

Co se tyka pozadavku na prevazujici podil kapacity hjavniho a pfipustného vyuziti v plose VV,
ministerstvo predné uvadi, Ze dle oddilu 15 odst. 4 UP SU HMP je dominantnim podilem ,podil vyssi
nez 50 %."“

Ministerstvo dale uvadi, 2e UP SU HMP pfi stanovovani kapacity urgité plochy pracuje s hrubou
podlazni plochou (HPP) staveb v této plose. Do zapogitatelnych HPP se ve smyslu UP SU HMP
a Metodické prilohy A odiivodnéni UP SU HMP nezahrnuiji v ramci podzemnich podlaZi napt. garaze,
technické zazemi objektu, sklady apod., a v ramci nadzemnich podlazi se nezapoditavaji oteviené
a Castetné oteviené Casti staveb (terasy, lodZie, balkony apod.).

Ministerstvo pro mistni rozvoj 5117
Svtaroméstske' nameésti 6, 110 00 Praha 1
IC: 66002222, T: +420 224 861 111, ID DS: 26iaava mmr.gov.cz


https://mmr.gov.cz/

e

Ministerstvo C.j. MMR-56230/2026-83
pro mistni rozvoj

Ministerstvo s ohledem na vySe uvedené zanedbalo plochu podzemniho podlazi objektu ,SO 0101,
nebot se toto podzemni podlaZi s ohledem na svou funkci do zapogitatelnych HPP ve smyslu UP SU
HMP a Metodické pfilohy A odtvodnéni UP SU HMP nezahrnuje. Podklady pro vypo&et ministerstvo
ziskalo z udaju uvedenych v souhrnné technické zprave.

V ramci zaméru jsou navrZeny tyto zapocitatelné HPP hlavniho a pfipustného vyuziti plochy VV:

Objekt ,SO 0101“ obsahuje zakladni Skolu se zapoditatelnou plochou HPP hlavniho a pfipustného
vyuziti plochy VV cca 9 500 m? (bez garazi v 1. NP).

Objekt ,SO 0103“ obsahuje zahradni domek se zapocitatelnou plochou HPP hlavniho a pfipustného
vyuziti cca 35 m2.

Celkova zapocditatelna HPP hlavniho a pfipustného vyuziti plochy VV v ramci pfedmétného zaméru
¢ini cca 9 535 m?.

V rdmci zaméru jsou navrzeny tyto zapocitatelné HPP podminéné pfipustného vyuziti plochy VV:
Garaze v 1. NP objektu ,SO 0101“ zakladni Skoly se zapocitatelnou plochou podminéné pfipustného
vyuziti plochy VV cca 1 103 m2.

Objekt ,SO 0102° obsahuje sluzebni byt se zapo€itatelnou plochou podminéné pfipustného vyuziti
plochy VV cca 140 m?.

Celkova zapoditatelna HPP podminéné pfipustného vyuZziti plochy VV v rdmci pfedmétného zaméru
¢ini cca 1243 m2.

Celkova zapocitatelna HPP zameéru je cca 10 778 m? a podil hlavniho a pfipustného vyuziti plochy VV
¢ini cca 0,88 (9 535 : 10 778) proto je pozadavek pfevazuijiciho hlavniho a pfipustného vyuziti v plose
VV v ramci zéméru spinén.

Upravu autobusové smyéky, doplnénou terénnimi a sadovymi Upravy a Upravou plochy pro tfidény
odpad Ize jako pfipustné vyuZiti plochy VN akceptovat. Realizaci zaméru nedojde k omezeni vefejné
pfistupnosti ani rozsahu uzivani stavajici komunikace a souvisejicich ploch.

Uprava kfizovatky Do Koutti a Horkého (v&etn& odvodnéni), chodnik a terénni a sadové upravy v ploge
OV Ize jako pfipustné vyuziti plochy OV akceptovat, nebot se jedna o Upravy souvisejici s vefejnou
dopravni infrastrukturou, pficemz komunikace a navazujici plochy zlistanou i po realizaci zaméru nadale
vefejné pfistupné a uzivané minimalné ve stavajicim rozsahu.

Dle vykresu & 10 UP SU HMP je zadmér umistén vtrase stavajiciho vodovodu DN 1200
a DN 1 000, ptitemz UP SU HMP zobrazuje pouze jeho trasu, ale neposkytuje pro ni Zadnou regulaci,
a organ uzemniho planovani nema zakonné zmocnéni se k pfipustnosti zaméru z tohoto hlediska
vyjadfovat.

Dle vykresu &. 9 UP SU HMP je pfedmétny zamér navrzen pfi hranici celoméstského systému zelené
a ptirodniho parku, pficemz UP SU HMP tyto plochy pouze zobrazuje, ale neposkytuje pro ni zadnou
regulaci, a organ uzemniho planovani nema ani zakonné zmocnéni se k pfipustnosti zaméru z tohoto
hlediska vyjadfovat.

Dle vykresu &. 25 UP SU HMP je na celé plose VV vymezena VPS &. 16/VS/12 ,Praha 12 — Modfany
Komorany — zakladni Skola“.

K problematice tykajici se VPS ministerstvo v obecné roviné pfipomina, ze stavebni zakon ani uizemné
planovaci dokumentace vystavbu v plose VPS nezakazuji, pouze stanovuji, Ze v ramci ploch a koridoru
VPS je mozné prava k pozemkim vyvlastnit.
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V zavazném stanovisku MHMP OUR ze dne 12. 10. 2023 bylo z hlediska prostorové regulace
UP SU HMP konstatovano: ,navrZeny objem zéstavby neodporuje zachovéni, dotvoreni a rehabilitaci
stavajici urbanistické struktury, a proto je mozné stavebni zamér, z hlediska stabilizovaného tzemi,
akceptovat®. V pisemnosti MHMP OUR ze dne 26. 3. 2026, kterou byl ministerstvu pfedan spravni spis
ve véci zdvazného stanoviska, bylo obsaZeno i stanovisko MHMP OUR k obsahu odvolani, ve kterém
bylo mj. uvedeno: ,Plochu Ize také posoudit jako plochu rozvojovou bez stanovené miry vyuZiti uzemi.”
Vzhledem k nejasnostem o charakteru daného izemi nezbylo ministerstvu, nez provést v tomto ohledu
vlastni hodnoceni.

Dle pododdilu 7a) odst. 3 véty prvni UP SU HMP , Ve stabilizovaném Gzemi neni uvedena mira vyuZiti
ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ); z hlediska limiti rozvoje je mozné pouze zachovani,
dotvoreni a rehabilitace stavajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti.”

Dle oddilu 15 odst. 45 UP SU HMP je stabilizovanym Gzemim ,zastavitelné tzemi, které je tvofeno
stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz tzemni plan
nepfedpoklada vyznamny stavebni rozvoj. Plochy OB, OV, SV a SMJ bez uvedeného kédu miry vyuZziti
Uzemi jsou vZdy stabilizované.*

Dle oddilu 15 odst. 41 UP SU HMP je rozvojovym Uzemim ,zastavitelné tizemi, v némz se predpokléada
vyznamnéj§i novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuZiti ploch.”

Vzhledem k tomu, Ze plocha VV bez stanoveného kédu miry vyuziti plochy neni na zakladé vySe
uvedeného automaticky zahrnuta do stabilizovaného Uzemi, a dale tomu, zZe tato plocha je doposud
nezastavéna, tzn. ze neni tvofena stabilizovanou hmotovou strukturou, a zaroven je tato plocha
vymezena vné stavajiciho zastavéného Uzemi obce, dospélo ministerstvo k zavéru, ze predmétna
plocha VV je jednoznaéné plochou rozvojovou ve smyslu platného UP SU HMP.

Pro pfedmétnou rozvojovou plochu VV neni platnym UP SU HMP stanoven Zadny kéd miry vyuZiti
plochy, tzn. Ze platny UP SU HMP neobsahuje pro tuto plochu 2adné konkrétni pozadavky na koeficient
podlaznich ploch KPP ¢i koeficient zelené KZ.

Pfedmétem zaméru je soubor staveb tvofeny objektem ,SO 0101“ — zakladni Skola s podlaznosti 1 PP
a4 NP (posledni 2 podlazi jsou ustoupena), plochou stfechou s vySkou atiky 4. NP 17,60 m, doplnénou
nad stfeSnim hfistém konstrukci s popinavou zeleni s vySkou 24,15 m (méfeno od urovné podlahy
1. NP, tj. 236,40 m n. m.); objekt ,SO 0102“ — objekt se sluzebnim bytem s podlaznosti 2 NP, plochou
stfechou a vyskou atiky 2. NP 6,60 m (méfeno od urovné podlahy 1. NP, tj. 245,40 m n. m.); a objekt
»50 0103“ — objekt zahradniho domku s podlaznosti 1 NP, plochou stfechou a vyskou atiky 3,50 m (od
urovné podlahy 1. NP, tj. 245,35 m n. m.).

V ramci lokality &. 149 _1 ,Komortany* jsou s pfihlédnutim k Uzemné analytickym podklad@im hl. m. Prahy
(dale jen ,UAP HMP*) a s vyuzitim vefejn& dostupného 3D modelu Prahy (vrstvy Fotorealisticky model)
situovany napf. objekt na pozemku parc.¢. 3867/140 v k.U. Modfany s poc¢tem podlazi nad terénem 3,
plochou stfechou a max. vyskou obvodovych linii sttech dle UAP HMP 7.8 m; objekt na pozemku parc.é.
3857/169 v k.u. Modfany s poétem podlazi nad terénem 2 a max. vySkou obvodovych linii stfech 8,4 m;
objekt na pozemku parc.¢. 3867/137 v k.u. Modfany s poctem podlazi nad terénem 3, plochou stfechou
a max. vySkou obvodovych linii stfech 9,0 m; objekt na pozemku parc.¢. 3867/73 v k.U. Modfany
s poctem podlazi nad terénem 3, plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii stfech 12,0 m; objekt
na pozemku parc.¢. 3856/32 v k.u. Modfany s po¢tem podlazi nad terénem 5 (posledni je ustoupené),
plochou stfechou a max. vyskou obvodovych linii stfech 15,7 m; objekt na pozemku parc.¢. 264 v k.U.
Komorany, s pocétem podlazi nad terénem 5 NP, plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii
stfech 14,9 m; objekt na pozemku parc.€. 265 v k.u. Komofany s poétem podlazi nad terénem 5,
plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii stfech 15,3 m; objekt na pozemcich parc.¢. 270/7
v k.U. Komorany a parc.¢. 3731/5 v k.u. Modfany s po¢tem podlazi nad terénem 8, plochou stfechou
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a max. vyskou obvodovych linii stfech 25,7 m; objekt na pozemku parc.¢. 270/3 v k.a. Komorany
s poctem podlazi nad terénem 9, plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii stfech 25,2 m; objekt
na pozemku parc.¢. 248/9 v k.u. Komorany s po¢tem podlazi nad terénem 9, plochou stfechou a max.
vyskou obvodovych linii stfech 27,3 m; objekt na pozemku parc.¢. 117/2 v k.u. Komofany s po¢tem
podlazi nad terénem 10, plochou stfechou a max. vy8kou obvodovych linii stfech 29,7 m; objekt
na pozemku parc.C. 248/6 v k.U. Komofany s po¢tem podlazi nad terénem 12, plochou stfechou a max.
vySkou obvodovych linii stfech 35,6 m; nebo objekt na pozemku parc.€. 251/1 v k.0. Komorany s poctem
podlazi nad terénem 12, plochou stfechou a max. vySkou obvodovych linii stfech 36,4 m

Ministerstvo k tomu pfipomina, Zze v UAP HMP jsou evidovany vy$ky obvodovych linii stfech, tj. vysky
po ptdorysném obvodu stavby. Pokud je podlazi ustoupené od fimsy &i atiky niz§iho podlazi, jeho vyska
se v UAP HMP neprojevi. Podet podzemnich podlaZi u stavajicich staveb ministerstvo neuvadélo,
nebot tento udaj neni v UAP HMP evidovan, pfitemz poéet nadzemnich podlaZi & podet podlaZzi
nad terénem u stavajicich staveb ministerstvo odvozovalo z vefejné dostupného 3D modelu Prahy
(vrstvy Fotorealisticky model).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze se pfedmétné objekty svou vySkou a podlaznosti nijak zasadné
neodliSuje od spektra stavajicich staveb utvarejicich urbanistickou strukturu a charakter lokality
¢. 149_1 ,Komorany*“.

Z hlediska objemového pusobeni ministerstvo znovu pfipomina, Zze podzemni podlazi vyuZzita jako
garaze, technické zazemi objektu, sklady apod. se do rozsahu stavebni &innosti ve smyslu UP SU HMP
nezahrnuji, proto ministerstvo dale zanedbalo parametry podzemniho podlazi zaméru a stavajicich
staveb.

V ramci zaméru je navrzen objekt ,SO 0101“ s podlaznosti 4 NP (posledni 2 podlazi jsou ustoupena),
a zastavénou plochou nadzemni €asti objektu 4 174 m? (zastavéna plocha podzemni €asti objektu ¢ini
1120 m?); objekt ,SO 0102“ s podlaznosti 2 NP a zastavénou plochou 70 m? a objekt ,SO 0103"
s podlaznosti 1 NP a zastavénou plochou 35 m2.

Pro srovnani ve stejné lokalité ¢. 149_1 ,Komorany“ je situovan napf. objekt na pozemku parc.C.
3696/12 v k.U. Modrany s poctem podlazi nad terénem 6 a zastavénou plochou objektu dle katastru
nemovitosti 532 m?; objekt na pozemku parc.¢. 3867/76 v k.u. Modfany s poctem podlazi nad terénem
2 a zastavénou plochou objektu 1 332 m?; objekt na pozemku parc.¢. 3867/75 v k.U. Modfany s poétem
podlazi nad terénem 2 a zastavénou plochou objektu 1 840 m?; objekt na pozemku parc.¢. 3857/344
v k.U. Modfany s poctem podlazi nad terénem 2 a zastavénou plochou objektu 304 m?; objekt
na pozemku parc.¢. 3856/32 v k.U. Modfany s po¢tem podlazi nad terénem 5 (posledni je ustoupené)
a zastavénou plochou 586 m?; objekt na pozemku parc.¢. 3867/73 v k.U. Modfany s po¢tem podlazi nad
terénem 3 a zastavénou plochou 1 842 m?, objekt na pozemku parc.¢. 270/7 v k.u. Komorany a parc.c.
3731/5 v k.u. Modrany 8 a zastavénou plochou objektu 516 m?; objekt na pozemku parc.¢. 270/3 v k.U.
Komorany s poctem podlazi nad terénem 9 a zastavénou plochou objektu 517 m?; objekt na pozemku
parc.C. 270/33 v k.u.Komofany s po¢tem podlazi nad terénem 2 a zastavénou plochou objektu
1 927 m?; objekt na pozemku parc.¢. 248/6 v k.U. Komorany s poctem podlazi nad terénem 12
a zastavénou plochou objektu 476 m?; objekt na pozemku parc.¢. 117/2 v k.u. Komofany s poctem
podlazi nad terénem 10 a zastavénou plochou objektu 499 m?; objekt na pozemku parc.¢. 251/1 v k.U.
Komorany s poétem podlazi nad terénem 12 a zastavénou plochou objektu 481 m?; nebo v sousedni
lokalité 149 2 ,Arealy Komorany“ objekt na pozemku parc.¢. 3835/6 v k.U. Modfany s poctem podlazi
nad terénem 3 a zastavénou plochou 6 301 m?; nebo objekt na pozemku parc.¢. 3835/8 v k.u. Modfany
s po¢tem podlazi nad terénem 1 a zastavénou plochou 3 254 m?2.

Ministerstvo na zakladé vySe uvedeného dospélo k zavéru, Ze objemové feSeni zaméru je mozné
s ohledem na urbanistickou strukturu daného uzemi akceptovat, nebot' se pfedmétny zdmér nevymyka
objemovym parametrdm stavajici zastavby, a to z hlediska podlaznosti a zastavéné plochy. Rozsah
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stavebni &innosti v rdmci zaméru odpovida predpokladanému rozvoji daného tuzemi dle UP SU HMP,
pro jim feSené uzemi v plose VV, jak bylo prokazano vyse.

Ministerstvo nad ramec vySe uvedeného k problematice tykajici se vySkového a objemového pusobeni
zaméru povazuje za ucelné doplnit, resp. upozornit na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu (dale jen
,NSS*) ze dne 8. 2. 2023, &.j. 3 As 247/2022-62, kde NSS zejména uvedI: ,Méstsky soud v bodé v bodé
27 napadeného rozsudku uved!, urbanistickou strukturu je tfeba hodnotit v ramci SirSiho okoli, nikoli
pouze plochy, na niz ma byt stavebni zamér umistén. NSS se s timto zavérem zcela ztotoZniuje. Zamér
nelze hodnotit pouze z hlediska nejblizsiho okoli ¢i dotéené plochy, na niz ma byt umistén. Z podstaty
,Stabilizovaného uGzemi“ a limitu rozvoje v podobé zachovani, dotvafeni Ci rehabilitace stavajici
urbanistické struktury plyne, Ze zohledriovat je tfeba urbanistickou strukturu v rémci daného dzemi, {j.
Sir§iho okoli zaméru® a dale uvedl: ,Vystavba nové stavby na misté jiz existujici budovy navic témér
vZdy znamena zménu vy$ky, tvaru, ¢i objemu objektu na dotcené plose. Tato zména vSak sama o sobé
neznamena zasah do stavajici urbanistické struktury” a téz uvedl: ,I pfipadny nardst objemu zastavby,
na ktery poukazuji stéZovatelé, se tudiz nebude vymykat objektum nachazejicim se v Sir§im okoli.”

Vy8e uvedené zavéry NSS pro umistovani staveb do stabilizovaného uzemi Ize uplatnit i pfi umistovani
staveb do rozvojovych ploch, nebot pfi posuzovani souladu vyskovych a objemovych parametrl zamérd
ve stabilizovaném a rozvojovém Uzemi z hlediska urbanistické struktury a charakteru izemi se uplatriuji
obdobné principy.

Ministerstvo na zakladé vyse uvedeného nedospélo k zavéru, ze by se navrzeny zameér svym méfitkem
¢i objemovym (hmotovym) pasobenim vymykal spektru stavajicich staveb v ramci urbanistické struktury
daného Uzemi. K rozsahu referen¢niho Uzemi ministerstvo uvadi, Zze porovnavalo parametry zaméru
vyluéné se stavbami nachazejicimi se v jeho okoli v ramci lokality ¢. 149 1 ,Komorfany“ a sousedni
lokality 149_2 ,Arealy Komorany*“.

Ministerstvo dale zjistilo, Ze pro dané Uzemi byla pofizena Uzemni studie Komorany (dale
jen ,US Komorany*), u které dle jejiho registraéniho listu v ramci evidence Gzemné planovaci &innosti
pofizovatel schvalil mozZnost jejiho vyuZiti dle § 25 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu,
Ze v napadeném zévazném stanovisku MHMP OUR absentuje posouzeni zaméru ve vztahu
k US Komotany, ministerstvo toto posouzeni nize doplnilo.

Ministerstvo ktomu pfedné uvadi, Zze uUzemni studie slouzi jako neopominutelny podklad
pro rozhodovani o zménach v Uzemi pouze v pfipadé, Ze je v souladu s platnou Uzemné planovaci
dokumentaci (dale jen ,UPD"). Re$eni navrzené v Uzemni studii neni vzhledem k jeji povaze zavazné.
V pfipadé&, Ze tzemni studie neni v souladu s UPD, slouzi jako podklad pro pfipadnou zménu UPD.

Predmétny zamér je dle US Komorany navrzen do stavebniho bloku oznadeném B18 01. Jedna se
stavebni o blok s volnou stavebni ¢arou a specifickym vyuzitim: funkéni plocha VV — zakladni Skola,
ktera je soucasné VPS €. 16/VS/12 — plocha pro zakladni Skolu pfi ulici Do Koutt. K bloku €. B18 01 je
v textové &asti US Komorany uvedeno: ,Vzhledem k predpokladanému naristu poétu obyvatel, ktery
umozni transformace velké Casti arealu byvalych Modfanskych strojiren, je tfeba vcéas zajistit
odpovidajici obéanskou infrastrukturu. Konkrétné je minimalni podminkou noveé obytné zastavby v ramci
bloki BO8 01b, B0O8 02, BO8 03, B08 04, B08 05, BO8 06, BO8 07, BO8 08, BO8 09, B08 10, BO8 11, BO8
12, B08 13 vybudovani nové zakladni skoly potfebné kapacity pro komoranské déti v ramci uzemi
feSeného touto tzemni studii. Pfed dokoncenim zakladni Skoly je ve vySe specifikovanych blocich
mozné realizovat max. 20 % predpokladané bytoveé vystavby“. Ve stavebnich blocich vyjmenovanych
v US Komotany zatim bytova vystavba nezapodala, dokondena ale byla vystavba blok(i B12 01
-B1218 a B11 01 -B11 07, které pfimo sousedi se zamérem. Jedna se obytnou zastavbu v podobé
rodinnych a bytovych doml se stabilizovanou hmotovou strukturou s pocétem podlazi nad
terénem max 5.
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Co se tyka vyskové regulace stanovené US Komorany, jednotlivé bloky nebo jejich &asti jsou zafazeny
do vyskovych hladin, ktera definuje maximalni a minimalni regulovanou vysku budov. Vyskova regulace
uréuje maximalni vySku po hlavni fimsu, nad jejiz ramec Ize stavét dle pravidel uvedenych v § 27 odst.
2 Prazskych stavebnich pfedpisech (dale jen ,PSP*). Pro dany blok s oznacenim B18 01 je s odkazem
na PSP stanovena vy8kova hladina V. (12 m — 21 m), pfilehlé bloky maji stanovenu vy$kovou hladinu
ll. = ll. (0 -9 m; 0 -12 m), pfi€emz soulad zaméru s pozadavky PSP posuzuje stavebni Gfad, nikoliv
organ uzemniho planovani. ProtoZe v oblasti vy$kové regulace neni US Komofany v souladu s platnym
UP SU HMP, nejsou stanovené vyskové regulativy zavazné.

Ministerstvo na zékladé vy$e popsaného shrnuje, Ze z hlediska platného UP SU HMP je zamér
v rozsahu plochy VV navrzen v rozvojovém uzemi bez stanoveného kodu miry vyuziti plochy a rovnéz
US Komotany pro plochu B18 01 kéd miry vyuziti plochy nestanovuje. Co se tyka podlaznosti, platny
UP SU HMP podlaznost staveb v ramci svych regulativ(i nestanovuje, stejné tak nestanovuje podlaznost
pro jednotlivé bloky ani US Komorany, proto je mozné podlaznost zaméru max. 4 NP akceptovat, nebot
jiz za sou€asného stavu jsou v ramci urbanistické struktury daného uzemi situovany stavby se 4 NP
a vice.

Co se tyka pudorysnych rozmérii zaméru ministerstvo uvadi, Ze z tohoto pohledu UP SU HMP ani
US Komorany zadné pozadavky nestanovuje, proto zamér ani z tohoto hlediska nemuize byt hodnocen
negativné.

V ramci posouzeni souladu pfedmétného zaméru s relevantnimi cili a ukoly uzemniho planovani
ministerstvo uvadi, ze pfedmétny zamér splfiuje podminky pro hospodarné vyuziti zastavéného uzemi
podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona a v souladu s § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona respektuje
charakter daného uzemi, jak bylo prokazano vy3e, a jeho umisténim ani nedojde k ohrozeni
vyuzitelnosti navazujiciho uzemi z hlediska jeho funkce vymezené v UP SU HMP.

Ministerstvo k tomu doplfuje, Ze obecné cile a Ukoly Uzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho
zakona jsou dale zptesfiovany a rozvijeny v PUR CR, ZUR HMP a UP SU HMP. Zamér je navrzen
v souladu s uvedenymi nastroji tzemniho planovani, proto je v souladu i s v nimi aplikovanymi cili a
ukoly uzemniho planovani

Parkovaci stani navrzena v 1. NP objektu zakladni Skoly a venkovni parkovaci stani pfedstavuji v plose
VV podminéné pfipustné vyuziti, nebot dle regulativd UP SU HMP jsou parkovaci a odstavné plochy a
garaze pripustné za podminky, Ze slouzi potfebam souvisejicim s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
plochy. V posuzovaném pfipadé jsou parkovaci stani funkéné vazana na hlavni vyuziti stavby — verejnou
vybavenost v podobé zakladni Skoly — a slouZzi k zajisténi dopravy v klidu pro zaméstnance, navstévniky
a dalSi osoby souvisejici s jejim provozem, ¢imz je podminka jejich pfipustnosti naplnéna. Soucasné
parkovaci stani nepfedstavuji samostatné vyuziti uzemi, ale doprovodnou soucast stavby vefejné
vybavenosti nezbytnou pro jeji Fadné fungovani. Jejich realizaci nedochazi ke znemoznéni ani ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemkil z hlediska funkce vymezené v UP SU HMP, ani k potladeni
pfevazujiciho podilu hlavniho a pfipustného vyuZiti plochy VV. Parkovaci stani proto naplfuji podminky
podmin&né pFipustného vyuziti plochy VV a jsou v souladu s UP SU HMP.

Ministerstvo na zakladé vysSe uvedeného dospélo shodné jako MHMP OUR k zavéru,
ze predmétny zamér je z hlediska souladu s UP SU HMP a z hlediska uplatiiovani cila a Gkold
uzemniho planovani pripustny.

Vyporadani namitek odvolateli:

Ministerstvo na uvod predesila, Zze vyznam urbanistické struktury je vyrazem vefejného zajmu na
usporadaném vyuZzivani uzemi a nikomu neplyne subjektivni vefejné pravo na to, aby poméry v uzemi,
v némz se nachazi jeho majetek, byly zakonzervovany a nemohly byt zménény (viz rozsudek NSS ze
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dne 6. 8. 2025, ¢.j. 2 As 261/2024-31). ,Pripusténi, Ze uzemi se muze v urcitych mezich urbanisticky
proménovat a vyvijet, je prirozenou viastnosti uzemniho planovani a reflexi toho, Ze zastavba
v urbanizovanych oblastech, s vyjimkou pfipadu, kdy je jeji konkrétni podobu tfeba chranit a neménit,
napf. z ddvodd pamatkové ochrany Ci ochrany Krajinného razu, se muze v béhu ¢asu promériovat"
(rozsudek NSS ze dne 12. 3. 2010, &.j. 7 As 13/2010-14).

Vymezenim rozvojové plochy VV byl vUP SU HMP vyjadfen pfedpoklad, Ze v této &asti uzemi
hl. m. Prahy vznikne stavba obanského (vefejného) vybaveni, na kterou jsou vzhledem k jeji specifické
funkci a provozu kladeny jiné prostorové naroky nez napf. na rodinné ¢&i bytové domy. Vzhledem k tomu,
Ze pro rozvojovou plochu VV platny UP SU HMP nepfedepisuje zadny kéd miry vyuZiti plochy, neni
vystavba v této ploSe omezena zadnymi koeficienty KPP a KZ, a pfipustné feSeni se odvozuje od
parametrl stavajici zastavby utvarejici urbanistickou strukturu této ¢&asti uzemi hl. m. Prahy se
zohlednénim specifické funkce staveb v plose VV. Zlogiky véci nelze pozadovat, aby se stavba
ob&anského (vefejného) vybaveni svymi prostorovymi parametry pfizplisobovala bezprostfedné
navazujici obytné zastavbé, proto nelze dospét k zavéru, ze ,masa budovy smérujici do ulice Do Kouttl
jednoznaénym zpusobem narusSuje architektonickou jednotu stavajici zastavby (skupiny staveb
jednotného charakteru). V dané lokalité byla ostatné obdobnym zplsobem vélenéna do obytné
zastavby i dalSi stavba vefejného vybaveni — matefska Skola na pozemku parc. €. 358/2 v k.u.
Komorany.

V pFipadé naplnéni pozadavkd uzemniho planu a pfisluSnych pravnich predpist nelze o¢ekavat, ze
v uzemi nikdy nedojde ke zméné. Nelze proto branit ani modernéji pojatému zaméru s odkazem na
.Stavajici architektonicky a urbanisticky rad lokality”, pokud zastavba v Uzemi je rdznoroda. Dle nazoru
ministerstva umisténi zaméru poslouzi k dotvofeni lokality a svymi parametry srovnatelnymi s objekty
v Sir§im okoli se nestane jeji dominantou. Soucasti dokumentace je vizualizace zaméru, ktera dle
nazoru ministerstva prokazuje, Ze parametry zdméru jsou srovnatelné s objekty v ir§im okoli a ani jeho
modernéjsi prvky v podobé prosklenych fasad a pochozich stfech nevnadi do uzemi zadny nepatfic¢ny
prvek.

Dle UAP HMP je zamér navrzen v lokalité &. 149 _1 ,Komorany* s heterogenni strukturou, coz reflektuje
okolnost, Ze stavby v této lokalité maji riznorody charakter napf. z hlediska podlaznosti, vysky, stfe$ni
krajiny &i rozsahu zastavéné plochy.

Ministerstvo vySe porovnavalo zamér z hlediska sledovanych parametrll se stavajici zastavbou
v lokalité ¢. 149 1 ,Komorany“ a lokalité &. 149 2 ,Arealy Komorany“ (areal produkce), se kterou
bezprostfedné sousedi, pficemz dospélo k zavéru, Zze pfedmétny zamér se z hlediska podlaznosti,
vySky i objemového pusobeni nijak zasadné neodliSuje od spektra stavajicich staveb v daném Gzemi,

proto nemuze byt z hlediska regulace rozvojového tzemi hodnocen negativné.

Parametry téchto stavajicich objektd spoluutvarejicich charakter této ¢asti uzemi hl. m. Prahy rovnéz
nelze pfi hodnoceni pfipustnosti zaméru pominout a z tohoto hlediska Ize odkazat napf. na rozsudek
NSS ze dne 18. 8. 2025, &.j. 3 As 271/2024-47, kde je zejména uvedeno: ,Na lokalitu je nutno nazirat
optikou veskeré zastavby, kterd se na ni nachézi (pozn.: jedna se o lokalitu ve smyslu UAP HMP)
a dale je uvedeno: ,Pro posuzovani charakteru dané lokality proto nejde odhlizet od staveb, které nejsou
rodinnymi vilovymi domy, jak navrhovala stéZovatelka. Takovy postup neméa oporu v zakoné*.

VySe bylo prokazano, ze se objekty zaméru svymi prostorovymi parametry nevymykaji stavajici
zastavbé utvarejici urbanistickou strukturu této ¢asti Gzemi hl. m. Prahy, proto posuzovany zamér neni
navrzen v rozporu s prostorovou regulaci platného UP SU HMP.

K pfevySeni bezprostiedné sousedici zastavby o jedno, resp. dvé nadzemni podlaZi a ,mase zdméru
narudujici jednotu stavajici zéastavby, ministerstvo uvadi, Zze v daném uUzemi se bé&Zné nachazeji
v sousedstvi objekty s rliznou podlaznosti a zastavénou plochou, napf. objekt na pozemku parc.¢. 358/2
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v k.U. Komofany ma pocet podlazi nad terénem 2 a zastavénou plochu 1 170 m?, sousedni objekt na
pozemku parc.¢. 341/2 v k.4. Komofany ma pocet podlazi nad terénem 1 a zastavénou plochu 173 m?;
objekt na pozemku parc. €. 248/9 v k.U. Komofany ma pocet podlazi nad terénem 9 a zastavénou plochu
476 m?, sousedni objekt na pozemku parc.¢. 318/2 v k.u. Komofany ma pocet podlazi nad terénem 2
a zastavénou plochu 127 m?2, dalSi sousedni objekt na pozemcich parc.C. 242, 243 a 244 vKk.u.
Komorfany ma pocet podlazi nad terénem 2 a zastavénou plochu 416 m? nebo objekt na pozemku
parc... 3856/2 vk.u. Modfany ma pocCet podlazi nad terénem 3 a zastavénou plochu
817 m? a sousedni objekt na pozemku parc.¢. 3822 v k.u. Modifany ma pocet podlazi nad terénem 2
a zastavénou plochu 209 m?, proto zameér ani z tohoto hlediska nemuze byt hodnocen negativné.

K namitce tykajici se vyskovych parametrd zaméru ministerstvo uvadi, Ze textova éast UP SU HMP
obsahuje vyskovou regulaci pouze v tom smyslu, Ze stanovuje oblast 1, kde neni pfipustné umistovat
vySkové stavby, a oblast 2, kde je mozné vyskové stavby umistovat pfi splnéni stanovenych podminek,
a této regulaci odpovida i vymezeni t&chto oblasti ve vykresu &. 4 UP SU HMP. Zamér je dle vykresu
&. 4 UP SU HMP navrzen z hlediska vy$kové regulace v oblasti 2. Dle oddilu 15 odst. 61 UP SU HMP
je vy8kovou stavbou ,stavba, kterd svou vySkou prekraCuje vyskovou hladinu dané lokality
nebo relativni vysku 40 m.“

Pfedmétny zamér neprevySuje relativni vySku 40 m, pfi€emz posouzeni, zda rovnéz neprekraluje
vySkovou hladinu dané lokality, nepfislusi organu izemniho planovani, nebot postup pro odvozovani
a posuzovani vysSkovych hladin je vymezen v § 25 az § 27 PSP, a soulad s PSP posuzuje stavebni ufad,
nikoliv organ uzemniho planovani. Z rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 29. 9. 2025 nevyplyva, ze by
zamer prekracoval vySkovou hladinu dané lokality, proto ministerstvo zamér nehodnotilo jako vySkovou
stavbu ve smyslu UP SU HMP.

Ministerstvo proto na zakladé vySe uvedeného konstatuje, Ze neshledalo, Ze by se zamér svymi
vy8kovymi parametry vymykal urbanistické struktufe uzemi €i charakteru daného uzemi. Ministerstvo
souCasné na zakladé vySe uvedeného nedospélo k zavéru, Ze by se navrZzeny objekt svym méfitkem &i
objemovym (hmotovym) pusobenim vymykal spektru stavajicich staveb v ramci urbanistické struktury
daného Uzemi. Ministerstvo k tomu doplfiuje, Ze UP SU HMP neobsahuje regulaci tykajici se uliéni
a stavebni &ary, odstup(i staveb apod., nebot’ ve smyslu § 43 odst. 3 véty druhé stavebniho zakona UP
SU HMP ani nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu
nebo Uzemnimu rozhodnuti. UP SU HMP sohledem na svou zékonnou podrobnost nemize
ani regulovat ¢i stanovovat pozadavky na konkrétni pudorysné rozméry a tvary staveb €i vzhled staveb.

K namitce tykajici se kvality prostfedi a pohody bydleni ministerstvo uvadi, ze otazku, zda zamér miize
mit vyznamny negativni vliv na kvalitu prostfedi, organ uzemniho planovani nehodnoti, nebot tuto
problematiku mj. na zakladé zavaznych stanovisek dotéenych organu posuzuje v ramci uzemniho fizeni
stavebni Ufad. Stejné tak organ uzemniho planovani nehodnoti, zda navrzeny zamér mdze mit na dané
uzemi nepfimé&feny negativni vliv z hlediska Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, hluku,
nedostateéného proslunéni a osvétleni a jinych emisi apod., nebot k posouzeni téchto problematik
nema zakonné zmocnéni a k témto problematikam se v ramci fizeni u stavebniho Ufadu vyjadfuji ve
svych zavaznych stanoviscich jiné dotéené organy, pficemz tato zavazné stanoviska jinych dotéenych
organu neslouzi jako podklad pro zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani, ale az pro
rozhodnuti stavebniho Gfadu.

Organ uzemniho planovani tedy nema odbornou zpusobilost k tomu, aby tuto problematiku sam
komplexné hodnotil, a nem(ize ani celkové vyhodnocovat zavéry vyplyvajici z jednotlivych zavaznych
stanovisek jinych dotéenych organd, které neslouzi jako podklad pro jim vydavané zavazné stanovisko.
Ministerstvo k tomu doplfiuje, Ze UP SU HMP zobrazuje napf. i paméatkové zény ve smyslu zakona
€. 20/1987 Sb. nebo zvlasté chranéna uzemi ve smyslu zakona €. 114/1992 Sb., coz neznamena, Ze
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by organ Uzemniho planovani mél posuzovat soulad zaméru i s témito jevy zobrazenym v UP SU HMP,
kdyz k tomu nema zakonné zmocnéni.

Co se tyka namitky ztraty vyhledu, ministerstvo konstatuje, Zze se jedna o subjektivni nazor odvolateld,
pficemz UP SU HMP z tohoto hlediska Zadnou regulaci nestanovi. Ke zméné vyhledovych pomé&r( v
urbanizovaném prostfedi hl. m. Prahy dochazi v souvislosti s rozvojem uzemi a realizaci stavebnich
zamérl zcela bézné. Samotna zména dosavadnich vyhledovych pomérl proto bez dalSiho nezaklada
rozpor zaméru s Uzemné planovaci dokumentaci. Vlastnikim okolnich nemovitosti navic nesvédgi
vefejné subjektivni pravo na zachovani stavajicich vyhledovych pomérd ¢i na neménny vyhled z jejich
nemovitosti. Ministerstvo sou¢asné upozoriiuje, Zze obsahové namitka smeéfuje proti rozsahu a intenzité
zastavéni Uzemi, tedy proti koncepci rozvoje daného Uzemi vyjadfené v Uzemnim planu. Takové
vyhrady mély byt uplatnény v procesu pofizovani a projednavani uzemniho planu, v jehoz ramci se
rozhoduje o pfipustném zpUsobu vyuziti a rozvoje jednotlivych ploch. V fizeni o konkrétnim zaméru jiz
nelze prostfednictvim namitek proti jednotlivé stavbé zpochybriovat samotnou koncepci vyuZziti uzemi
stanovenou platnou uzemné planovaci dokumentaci. Ministerstvo proto neshledalo, Ze by namitana
zména vyhledu mohla pfedstavovat divod nepfipustnosti zaméru z hledisek sledovanych organem
uzemniho planovani.

K namitce tykajici se dopravniho feSeni zaméru ministerstvo uvadi, Ze organ uzemniho planovani nemé
zakonné zmocnéni k posouzeni dopravniho feSeni zameéru (v€etné posouzeni spravnosti vypoctu
parkovacich stani), jeho vlivl na stavajici dopravni infrastrukturu a na dané uzemi (véetné hodnoceni
.mikrosimulace® automobilové dopravy zpracované spolec¢nosti SATRA, spol. sr.0.), proto se
ministerstvu nepfislusi z tohoto hlediska k pFipustnosti zaméru vyjadfovat.

Co se tyka namitky, Ze dopravni feseni zameéru nespliuje pozadavky dopravni koncepce obsazené
v ZUR HMP, nebot aredly s vysokou navétévnosti maji byt umistény v mistech s dobrou obsluhou
vefejnou hromadnou dopravou, ministerstvo konstatuje, Ze ZUR HMP stanovuje koncepci rozvoje tizemi
a koncepci sidelni struktury prostfednictvim definovani priorit rozvoje v podrobnosti nalezejici ZUR
HMP, pfi¢emZ ukolem pro navazujici uzemné& planovaci dokumentaci je tyto prvky vymezit v arovni
lokalit uzemniho planu a tim upfesnit jejich hranice v detailu naleZejicim podrobnéjsi dokumentaci.
Cilem koncepce rozvoje Uzemi a koncepce sidelni struktury definovaného ZUR HMP je zajisténi
ucelného a hospodarného uspofadani mésta, pficemz pro zajiSténi adekvatniho rozvoje sidelni
struktury je dle textové &asti ZUR HMP mj. zapotiebi: ,umoznit rozvoj jednotlivych sidel v PripraZi,
puvodné samostatnych obci bez jejich vzajemného srastani; vytvaret podminky pro dopravni obsluhu
uzemi verejnou, zejména kolejovou dopravou; vytvaret podminky pro zajiSténi odpovidajiciho
obCanského vybaveni na celém tUzemi mésta, zejména zakladniho obanského vybaveni verejné
infrastruktury s pfihlédnutim k dostupnosti, vyznamu a charakteru dané lokality”. Zamér dle nazoru
ministerstva cile Ugelného a hospodarného usporadani mésta stanovené ZUR HMP splfiuje, pficemz
dopravni obsluha Uuzemi vefejnou dopravou zajisténa je.

Ministerstvo k tomu doplfiuje, ze UP SU HMP z hlediska poé&tu parkovacich stani nestanovuje zadné
pozadavky. Parkovaci stani jsou podminéné pfipustnym vyuzitim plochy VV za pfedpokladu, Ze souvisi
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim této plochy, coz je v daném pfipadé splnéno. Vyhodnoceni, zda
parkovaci stani mohou mit nepfiméfeny negativni vliv na kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, organ
uzemniho planovani neprovadi, nebot k tomu nema zakonné zmocnéni. Umisténim parkovacich stani
pro potfeby stavby vefejné vybavenosti nemuze dojit dle nazoru ministerstva ke znemoznéni nebo
ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemku z hlediska jejich funkce vymezené v UP SU HMP.

Co se tyka namitek v oblasti zvySeného dopravniho zatizeni komunikace Do Koutd, tvorbé dopravnich
kolon, zpozdovani MHD a bezpeé&nosti déti v okoli Skoly, ministerstvo konstatuje, Ze vSichni u€astnici
provozu na pozemnich komunikacich, tedy fidi€i i chodci, jsou povinni fidit se zakonem
¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, v platném znéni. Hodnoceni zplGsobu pfipojeni
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zaméru na stavajici pozemni komunikace bylo v kompetenci silni€niho spravniho organu, v souc€innosti
s pFislusnym dopravnim inspektoratem.

Ministerstvo sougasné povaZuje za potfebné pfipomenout, Ze predmétné pozemky jsou jiz platnym UP
SU HMP ur&eny pro umist&ni vefejné prosp&sné stavby &. 16/VS/12 ,Praha 12 — Modfany Komorany —
zakladni 8kola“. Uzemni plan tedy dlouhodobé predpoklada realizaci $kolského zafizeni v dané lokalité,
véetné dopravnich naroku s jeho provozem obvykle spojenych. Namitky sméfujici proti zvySenému
dopravnimu zatizeni vyvolanému samotnou existenci Skoly tak obsahové zpochybriuji koncepéni
rozhodnuti jiz promitnuté do platné uzemné planovaci dokumentace, nikoliv soulad posuzovaného
zaméru s jejimi regulativy.

K dalSi namitce, ze v dUsledku zaméru bude rezidentlim znemoznéno vyuzivat pfijezdovou komunikaci
k odstavovani vozidel v dosavadnim rozsahu, ministerstvo konstatuje, Zze pokud zamér odpovida
Uzemnimu planu, je zfejmé, ze ten s tomu odpovidajicim naristem dopravy obecné pocita. Se zménou
dopravni situace v souvislosti se stavebni €innosti &i posléze realizovanym zdmé&rem musi obyvatelé
sousednich nemovitosti pocCitat, nebot nemaji Z2adné garantované pravo na vyuZiti stavajicich
komunikaci v dosavadni mife (s dosavadnim komfortem).

Ministerstvo tedy shrnuje, Ze zamérem se logicky poméry v pfimém sousedstvi zaméru zméni, avdak
dle nazoru ministerstva zamér svymi parametry nevybocuje z parametr(i stavajicich staveb v daném
uzemi, neodporuje regulaci rozvojového Uzemi, charakteru, ani urbanistické struktufe daného uzemi,
proto byl hodnocen z pohledu organu uzemniho planovani kladné.

K namitkam tykajicim se ustanoveni PSP ministerstvo uvadi, Zze soulad zaméru s PSP napf. z hlediska
odstupt staveb, stavebni a uliéni ¢ary, pravidel pro vystavbu pfi hranici pozemk, vySkové regulace,
hospodareni se srazkovymi vodami, denniho osvétleni & dopravy v klidu apod., posuzuje dle § 90 odst.
1 pism. a) stavebniho zakona stavebni Ufad, nikoliv organ Uzemniho planovani. Ministerstvo dale
pfipomina, Ze posouzeni souladu zdméru s charakterem Uzemi provadéné dle kritérii sledovanych
v zavazném stanovisku orgdnu Uuzemniho planovani nenahrazuje posouzeni souladu zaméru s § 20
odst. 1 PSP, které provadi stavebni ufad.

Co se tyka namitky, Ze ,vzhledem k namitané systémové podjatosti vSech zaméstnanct stavebniho
Ufadu a vedeni méstské Casti, jakoZ i Magistratu hlavniho mésta Prahy setrvavaji (odvolatelé) na
nézoru, Ze zavazna stanoviska, ktera vydaly odbory UMC Praha 12 ¢i MHMP nelze pouZit, konstatuje
ministerstvo nasleduijici:

Z obsahu rozhodnuti stavebniho Gfadu ze dne 29. 9. 2025 vyplyva, ze ,namitka systémové podjatosti
byla vznesena v ramci uzemniho fizeni dne 31. 1. 2024 a sméfovala k ,systémové podjatosti organu
rozhodujiciho v uzemnim Ffizeni o umisténi Zaméru, jakoZz i Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale téz
~MHMP*), dotéenych organi vydavajicich zavazna stanoviska v souladu s ustanovenim § 149 zakona
&. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich pfedpist (déle téz ,SR*), a to jednotlivych odborii
Uradu méstské casti Praha 12".

Jako diivod pro vzneseni namitky bylo uvedeno, ze ,MC Praha 12 a MHMP maji nesporny zéjem na
realizaci Zéméru, od kterého predpokladaji pozitivni viiv na rozvoj MC Praha 12, resp. celého mésta
Prahy a zajistovani zékladniho vzdélavani pro (zejména) obyvatele hlavniho mésta Prahy. MC Praha
12 a MHMP jsou zéroveri hlavnim investorem celého projektu, pricemz? MC Praha 12 zajistovala
zhotoveni projektové dokumentace. Jiz tyto skutecnosti zakladaji ddvodné podezreni v existenci
systémové podjatosti v tom smyslu, jak ji ve svém usneseni €.j. 1 As 89/2010-119 ze dne 20. 11. 2012
vyloZil roz§ifeny senat Nejvyss§iho spravniho soudu”.

V rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 29. 9. 2025 (str. 32 - 33) je obsazen vycet usneseni sluzebné
nadFfizenych Ufednich osob, které rozhodovaly o podjatosti feditele MHMP, starosty Méstské ¢asti Praha
12, tajemnika Méstské &asti Praha 12, vedouciho odboru vystavby Méstské &asti Praha 12, vedouci
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oddéleni uzemniho planovani Méstské Casti Praha 12 a technicky oddéleni uzemniho rozhodovani
odboru vystavby Méstské Casti Praha 12, pfi¢emz Zzadna z uvedenych ufednich osob z projednavani
véci vylou€ena nebyla.

Dle § 14 odst. 1 spravniho fadu ,kazda osoba bezprostfedné se podilejici na vykonu pravomoci
spravniho organu, o niZ Ize diivodné prfedpokladat, Ze ma s ohledem na svuj pomér k véci, k Gcastnikam
fizeni nebo jejich zastupcim takovy zajem na vysledku Ffizeni, pro néjZ Ize pochybovat o jeji
nepodjatosti, je vyloucena ze vSech ukonl v fizeni, pfi jejichZ provadéni by mohla vysledek Fizeni
oviivnit.” Dle § 14 odst. 2 spravniho fadu ,ufedni osoba neni vyloucena podle odstavce 1, pokud je
pochybnost o jeji nepodjatosti vyvolana jejim sluzebnim pomérem nebo pracovnépravnim nebo jinym
obdobnym vztahem ke statu nebo k tzemnimu samospravnému celku.”

Z vySe uvedeného je zfejmé, ze pochybnost o nepodjatosti Ufedni osoby vyvolana jejim sluzebnim nebo
pracovnépravnim nebo jinym obdobnym vztahem k Uzemné samospravnému celku neni divodem
vylouceni ufedni osoby z projednavani véci.

Zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani ¢&.j. MHMP 2093798/2023 (sp.zn.: S-MHMP
1925544/2023) bylo vydano dne 12. 10. 2023, tedy pfed vznesenim namitky podjatosti ,dotéenych
organu vydavajicich zavazna stanoviska“,

Dotcené organy vydavaji zavazna stanoviska k zamérdm postupem dle &asti ¢tvrté spravniho fadu,
av8ak nenesou odpovédnost za vysledek rozhodnuti a obsahovou podobu rozhodnuti ve véci samé.

Pfestoze zavazna stanoviska nejsou spravnimi rozhodnutimi a nejsou vydavana v ,hlavnim® spravnim
fizeni, jde o podkladové spravni Ukony, kterymi se dotéené organy vyjadiuji ke specializovanym
otazkam, které si z dlvodu nedostatku odbornosti nemuze posoudit stavebni ufad sam. Dle § 149 odst.
1 véty prvni spravniho fadu je obsah zavazného stanoviska zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti
spravniho organu. Dotéené organy jsou nasledné pfislusné ve smyslu § 4 odst. 6 stavebniho zakona
kontrolovat dodrzovani podminek, které ve svych zavaznych stanoviscich stanovily (viz rozsudek NSS
ze dne 10. 8. 2023, ¢€.j. 9 As 77/2023-157, bod 42). Je tedy zfejmé, Zze UFedni osoby v pozici dot€enych
organu se ve smyslu § 14 odst. 1 spravniho fadu bezprostfedné podili na vykonu pravomoci spravniho
organu, a zZe prostfednictvim jimi vydanych zavaznych stanovisek mohou ovlivnit vysledek spravniho
fizeni, k némz se tato zavazn4 stanoviska vazou.

Dle § 149 odst. 7 véty prvni spravniho fadu plati, ze ,jestlize odvolani sméruje proti obsahu zavazného
stanoviska, vyzada odvolaci spravni organ potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska od spravniho
organu nadfizeného spravnimu orgénu pfislusnému k vydani zavazného stanoviska“. Z dikce zdkona
je zfejmé, Ze nadfizeny dotéeny organ ma v radmci odvolaciho fizeni moZnost zavazné
stanovisko potvrdit €i zménit (zrusit jej muze toliko v pfezkumném fizeni pfedvidaném § 149 odst. 8
spravniho fadu). Spravni rad tak pfedpoklada, Ze v situaci, kdy pfezkoumavané zavazné stanovisko trpi
vadami, nahradi jej nadfizeny doteny organ svym vlastnim (reviznim) zavaznym stanoviskem, jehoz
obsah bude pro rozhodnuti odvolaciho organu zavazny ve smyslu § 149 odst. 1 véty prvni spravniho
fadu. Vydanim tohoto (revizniho) zdvazného stanoviska jsou proto pfipadné vady pfezkoumavaného
zavazného stanoviska zhojeny, aniz by zarover bylo nutné toto zavazné stanovisko zrusit.

Podjatost dotéeného organu a pochybnost o ,pouZitelnosti zdvazného stanoviska“ jako podkladu
napadeného rozhodnuti byla znovu namitnuta v odvolani proti rozhodnuti stavebniho Ufadu, v disledku
¢ehoz si odvolaci organ dne 3. 2. 2026 vyzadal u nadfizeného organu Uzemniho planovani revizi
zavazného stanoviska.

Obsah zavazného stanoviska ma v zasadé odpovidat pozadavkdm kladenym na oddvodnéni spravniho
rozhodnuti (viz rozsudek NSS ze dne 22. 10. 2009, &.j. 9 As 21/2009-150). ,Revizni“ zavazna stanoviska
nadfizeného dotéeného organu by proto méla obsahovat ,vyliceni odvolacich namitek vztahujicich se
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k revidovanému zavaznému stanovisku, hodnoceni diivodnosti téchto namitek a pfedestreni tvah, které
nadfizeny dotceny organ k takovému hodnoceni divodnosti vedly” (viz rozsudek NSS ze dne
27. 6. 2024, ¢.j. 7 As 236/2023-64). ,Tyto principy se ov8em aplikuji toliko ke vztahu k namitkam
tykajicim se obsahu samotnych zavaznych stanovisek. Naproti tomu nelze od dotéenych nadfizenych
organi ocekavat vyporadani namitky systémové podjatosti vSech dotcenych organt vystupujicich
v ramci prvostupriového fizeni“ (viz rozsudek NSS ze dne 17. 12. 2024, &.j. 9 As 184/2024-163).

Vydanim (revizniho) zavazného stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani je zajisténa
nestrannost a nezaujatost pfi posuzovani pfipustnosti zaméru z hledisek sledovanych v zavazném
stanovisku organu Uzemniho planovani. U ministerstva nelze v souvislosti se zamérem duvodné
predpokladat nadkritickou miru rizika systémové podjatosti, proto vydanim (revizniho) zavazného
stanoviska nadfizeného organu Uzemniho planovani je zhojena i event. vada spocivajici ve vydani
zavazného stanoviska podjatymi ufednimi osobami.

K namitce tykajici se cild a Ukoll Uzemniho planovani ministerstvo uvadi, Zze obecné cile a Ukoly
tzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona jsou upfesnény a rozvijeny v PUR CR, ZUR HMP
a UP SU HMP, pficemz vy3e bylo prokazano, Ze je zamér navrzen v souladu s témito nastroji uzemniho
planovani, proto nemuze byt ani v rozporu s v nimi aplikovanymi cili a tkoly tzemniho planovani.

Pokud by existovala realna potfeba dané uzemi s ohledem na cile a ukoly Uzemniho planovani
podrobnéji regulovat, mohl byt pro dané Uuzemi pofizen regulaéni plan, coz se nestalo. Obdobné pro
dané uzemi nebyla zpracovana ani Uzemni studie dle § 30 stavebniho zakona. Neni ukolem organu
uzemniho planovani, aby na zakladé naprosto obecné formulovanych § 18 a 19 stavebniho zakona
L~ymyslel“ pro umisténi zaméru dalSi a dalSi podminky, které nejsou podepfeny ucinnymi zavaznymi
nastroji Gzemniho planovani (PUR CR, ZUR HMP, UP SU HMP).

V této souvislosti ministerstvo upozoriiuje napf. na rozsudek NSS ze dne 26. 7. 2016, ¢.j. 2 As 21/2016
-83, kde je zejména uvedeno: ,Doktrina je zajedno v ndzoru, Ze stavebni tfad musi vyhodnotit zamér
Z hlediska souladu s cili a tukoly tzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi, s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi, jak pfedpoklada § 90 odst. b) stavebniho
zakona, tehdy, pokud nebyla uzemné planovaci dokumentace vydéana, resp. alespori schvalena®
a dale je uvedeno: ,Rovnéz NejvysSi spravni soud zastava nazor, Zze pokud byla vydana uzemné
planovaci dokumentace, musi stavebni dfad vychéazet primarné z ni, a nemusi jiz specificky
oduvodriovat souladnost zaméru s cili a ukoly tzemniho planovani, nebot ty plynou pfimo z tzemné
planovaci dokumentace.” Tento pravni nazor NSS je dle nazoru ministerstva mozné aplikovat i pfi
vydavani zavazného stanoviska organu uzemniho planovani.

Knamitce, Z2e je zavazné stanovisko nepfezkoumatelné, ministerstvo konstatuje, Zze
nepfezkoumatelnost zavazného stanoviska neni dana subjektivni pfedstavou odvolateld o tom, jak
podrobné mélo byt oddvodnéno, ale objektivni pfekazkou, ktera znemozruje zavazné stanovisko vécné
pfezkoumat. Vé&cny pfezkum zdvazného stanoviska je mozny pouze za pfedpokladu, Ze splfiuje kritéria
pfezkoumatelnosti, tedy, Ze se jedna o stanovisko srozumitelné, které je opfeno o dostatek relevantnich
dlvodu, z nichz je zfejmé, pro¢ organ izemniho planovani posoudil zameér tak, jak je uvedeno v zavazné
Casti (vyroku) zavazného stanoviska. Na str. 4 a 5 zavazného stanoviska jsou uvedeny konkrétni
davody, o které se organ Uzemniho planovani opfel. Jedna se sice o stru¢ny, ale logicky a srozumitelny
pravni nazor.

Ostatni namitky nesméfuji do obsahu zavazného stanoviska MHMP OUR ze dne 12. 10. 2023, ani se
netykaji kritérii sledovanych v zavazném stanovisku organu Uzemniho planovani, proto se k nim
ministerstvo nevyjadiovalo.

Ministerstvo s ohledem na v&e vy3e uvedené nedospélo k zavéru, Ze by zavazné stanovisko MHMP
OUR ze dne 12. 10. 2023 bylo nezakonné.
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Ministerstvo se v tomto zavazném stanovisku nadfizeného organu uzemniho planovani s dvahami
a zavéry uvedenymi v zavazném stanovisku MHMP OUR z hlediska pfipustnosti zaméru v ramci kritérii
sledovanych organem uUzemniho planovani ztotoznilo, pficemz s ohledem na namitky odvolatell
posouzeni souladu zaméru s regulativy UP SU HMP upfesnilo a vice rozvedlo.

Zaver:

Ministerstvo na zdkladé vySe uvedeného posouzeni vydava toto zavazné stanovisko nadfizeného
organu Uzemniho planovani, které tvofi s napadenym zavaznym stanoviskem ze dne 12. 10. 2023,
¢.j. MHMP 2093798/2023 (sp.zn.: S-MHMP 1925544/2023), jeden celek a ¢astecné upravuje a doplfiuje
jeho obsah.

Ministerstvo nad ramec vysSe uvedeného doplfuje, ze v kvétnu roku 2026 byl Zastupitelstvem
hl. m. Prahy schvalen novy Gzemni plan hl. m. Prahy, tzv. Metropolitni plan, s pfedpokladanym nabytim
ucinnosti k datu 1. 9. 2026.

Dle ¢&lanku 167 odst. 1 Metropolitniho planu ,Zaméry, u nichZz bylo pred datem nabyti Géinnosti
Metropolitniho planu zahéajeno fizeni o jejich povoleni podle stavebniho zékona nebo zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, které k datu nabyti ucinnosti
Metropolitniho planu nebylo dokonceno, se pro ucely Metropolitniho planu povaZuji za pripustné
v rozsahu, v jakém byly pFipustné podle regulativii Uzemniho plénu sidelniho utvaru hlavniho mésta
Prahy, vydaného usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ve znéni
uginném k poslednimu dni uéinnosti Uzemniho planu sidelniho dtvaru hlavniho mésta Prahy.“

VySe uvedeny pfechodny regulativ v ¢lanku 167 odst. 1 Metropolitniho planu bude po nabyti G€innosti
Metropolitniho planu dopadat inanyni posuzovany pfipad, proto lze pfedmétny zameér,
ktery je v souladu s platnym UP SU HMP, jak bylo prokazano vy$e, povaZzovat po nabyti G&innosti
Metropolitniho planu za pfipustny i dle Metropolitniho planu.

Proti zavaznému stanovisku nadfizeného organu uzemniho planovani se nelze odvolat.
Digitalné podepsal:

Ing. Dana Rafflova
20.07.2026 14:10

Ing. Dana Rafflova

vedouci oddéleni stavebné spravniho |
v odboru stavebné spravnim

Dorudi se:
1) Magistrat hl. m. Prahy, odbor stavebniho fadu, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1,
IDS: 48ia97h
2) Magistrat hl. m. Prahy, odbor uUzemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1,
IDS: 48ia97h
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